Ar galima statyti gyvenamgji namg sodininku
bendrijos teritorijoje?

Intensyvé¢jant gyvenamyjy namy statybai sodininky bendrijy teritorijose, Aplinkos ministerijos ir
Valstybings teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos specialistai vis dazniau sulaukia gyventojy
paklausimy, ar tie namai statomi teisétai. Piktinamasi, kad pagal jstatymus Sios teritorijos yra zemés
tkio paskirties ir skirtos mégé¢jiskai sodininkystei, bet jos tampa gyvenamaisiais rajonais, ypac greta
didZiyjy miesty. Ten statomi nebe poilsiui, 0 nuolatiniam gyvenimui skirti namai.

Pasak specialisty, Sodininky bendrijy jstatymas leidzia sodo sklype statyti ar rekonstruoti,
nerengiant teritorijy planavimo dokumenty ar zemés valdos projekty ir nekeiciant pagrindinés
zemeés naudojimo paskirties, vieng vienbut] gyvenamajj arba sodo nama (pastata iki 80 kv. m
bendrojo ploto ir iki 8,5 m auksc¢io) su priklausiniais. Taciau gyvenamajam namui taikomi
grieztesni reikalavimai.

Sodo namui nereikia nei projekto, nei statyba leidzian¢io dokumento (SLD). Pakanka iSlaikyti
minimaly 3 m atstumg iki sklypo riby. Sj atstuma galima sumazinti, gavus raytinj kaimyninio
sklypo savininko ar sodininky bendrijos, jeigu sklypas ribojasi su bendrojo naudojimo teritorija,
valdybos ar pirmininko sutikimg.

Norint statyti iki 80 kv. m ploto gyvenamajj namg miesto ribose esancioje sodininky bendrijoje,
reikia parengti supaprastintg projekta ir gauti SLD. Kai sodininky bendrija yra ne miesto ribose,
SLD neprivalomas. Jeigu statomo namo plotas didesnis nei 80 kv. m, bet kokiu atveju privalu
parengti jo projekta ir gauti SLD.

Pries teikiant deklaracijg apie gyvenamojo namo statybos uzbaigima, turi biti atliktas jo energinio
naudingumo sertifikavimas. Sodo namo energinio naudingumo nebiitina sertifikuoti, jeigu Sis
namas bus naudojamas ne ilgiau kaip keturis ménesius per metus.

Aukstesnj nei 8,5 m ar dviejy buty nama sodininky bendrijos teritorijoje galima statyti tik pakeitus
zemes sklypo naudojimo paskirtj: i§ Zemés tikio paskirties — j kitos paskirties. Mégejy sodo
teritorijoje Zemés sklypai formuojami ir pertvarkomi pagal Zemes valdos projekta ar teritorijy
planavimo dokumenta jstatymy — Zemés ar Teritorijy planavimo — nustatyta tvarka. Jeigu yra
parengtas savivaldybés ir (ar) vietovés lygmens bendrasis planas, konkretaus Zemés sklypo
naudojimo paskirtis ir (ar) biidas pagal galiojantj bendrajj plang kei¢iami savivaldybés
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administracijos direktoriaus sprendimu. IS savivaldybés administracijos reikia gauti ir neypatingo
statinio SLD.

Tokie pat reikalavimai taikomi ir rekonstruojamiems pastatams. Jeigu rekonstruojant namg sodo
sklype jo parametrai virSija nustatytuosius sodo namui, statiniui taikomi gyvenamojo namo statybos
reikalavimai.
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